
UBND TiNH QUANG NGAJ CONG HOA xA HOI CHU NGHTA VIET NAM 
BQL KKT DUNG QUAT Dc 1p - T do - Hnh phüc 

VA CAC KCN QUANG NGAI 
S&&/QD-BQL Quáng Ngãi, ngày tháng 12 nãm 2021 

QUYET DINII 

Phê duyt Quy hooch chi tit xây dirng t) 1 1/500 
Du.r an Xây drng nhi xtr&ng cho thuê 

TRIRING BAN QUAN LY KKT DUNG QUAT 
vA cAc KN QUANG NGAI 

Can cü' Quyét djnh so 30/2021/QD-UBND ngày 30/6/2021 cza UBNDtinh 
Quáng Ngâi ban hành Quy djnh chü'c náng, nhim v, quyên han và cc' cáu to 
chic cza Ban Quán lj KKT Dung Quat và các KCN Quáng Ngäi; 

Can ci Lut Xáy dyng sO 50/2014/QH13 dâ thtçtc tha dôi, ho sung mt so 
diêu theo Luát sO 03/2016/QHJ4, Luát sO 35/2018/QH14, Luát so 
40/2019/QH14 và Lut s062/2020/QHJ4, 

Gán th Nghj dinh sO 44/2015/ND-CT ngày 06/5/2015 cña C'hunh phi quy 
djnh c/il tiêt m(3t sO ni dung ye Quy hogch Xây dyng, 

Can cii' Thông tw sO 12/2016/7T-BXD ngày 29/6/2016 cia Bç5 tritO'ng Bç5 
Xáy dyng ye quy djnh hO sci cüa nhim vy và dO an quy hogch xáy c44rng vIrng, 
quy hoqch dO thj và quy hogch xáy dyng khu c/ltc nãng d4c thIi; 

Can ci Qiy chuán k9 thut QuOc gia ye Quy hogch xáy dyng ban hành kern 
theo Thông tw sO 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2 02 1 cüa B5 trzthng Bó Xáy dyng, 

Can ct Quyêt dfnh sO 190/QD.-UBND ngày 24/11/2010 cia UBND tinh 
Quáng Ngâi ye vic phê duyt Quy hogch c/i tiêt xáy dwng KCNphIa Tdy Dung 
Quât (diêu chinh); 

Can ci- Quyêt djnh chi trzwng dâu tir sO 410/QD-BQL ngày 13/12/2019 và 
Quyet dnh dzeu chznh chu tru'crng dau tu- so 240/QD-BQL ngay 21/10/2020 cua 
Ban Quân l KKT Dung Quát và các KCN Quáng Ngäi cap cho Dw an Xáy 
dung nhà xu'óng cho thuê; 

Can ct Quyêz' djnh so 274/QD-BQL ngày 05/11/2021 cüa Ban Quán l3 
KKT Dung Quát và các KCN Quáng Ngãi ye vic Phê duyt Nhirn vy 1p Quy 
hogch chi tiêt xáy dyng t)' l 1/500 Dr an Xáy dy'ng nhà xwá'ng cho thuê; 

Can th Cong van sO 1762/B QL-QHXD ngày 03/11/2020 cüa Ban Quán l3 
KKT Dung Quát và các KCN Quáng Ngâi ye vic cung cap thông tin diêu chinh 
tc'a d5 vi trI, 

Can cz- Ong van so 2474/UBND-XD ngày 16/8/2021 cüa UBND huyn 
Blnh So'n ye vic phê duyt nhiçm vy và dO an quy hoçzch chi tiêt xáy dyng các 
dr an trongphqm vi ran/i gió'i các khu cOng nghip; 

Xét T& trInh sO 02/7Tr-2iy ngày 15/11/2021 cia Cong ty TNHH Mt than/i 
viên T-N-T ye vic xin thám djnh và phê dwyt quy hogch chi tiêt xáy dyng t3 lç 
1/500 Dzt an Xáy dyng nhà xzthng cho thuê vâ Báo cáo thám din/i  cza Phông Quán 
ly Quy hoach và Xáy dyng tgi van ban sO 656/KQTD-QI-JXD ngày 2 0/12/2021. 
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QUYET D!NH: 
Diu 1. Phê duyt Quy hoach chi tit xây dirng t' 1 1/5 00 Du an Xây dimg 

nba xiiô'ng cho thuê, vói the ni dung chü yêu nhu sau: 
1. Ten do an: Quy hoach chi tiêt xay dirng t 1 1/500 Dir an Xây dimg nhà 

xu&ng cho thuê. 
2. Chü dâu tur: Cong ty TN}ll-i Mt thành viên T-N-T. 
3. Ranh gió'i phm vi nghiên cñu: Dja diem 1p quy hoch thuc phm vi 

ranh gi&i các xã BInh Chánh và Bmnh Thanh, huyn BInh San, tinh Quãng Ngai; 
din tich khong 21,79ha; gii can: 

- PhIa Bäc giáp : Du?mg giao thông hin trng; 
- PhIa Nam giáp : Dung giao thông và dat cay xanb theo quy hoach; 
- PhIa Tây giáp Diing giao thông hin trng; 
- PhIa Dông giáp : Dat xây dimg nba may cong nghip và dat cay xanh 

theo quy hoach. 
4. M,tctiêu: 
- Cii the hóa quy hoach h. tang k thu.t mt phân Khu cong nghip phIa 

Thy Dung Quât (diêu chinh) dã dugc UBND tinh Quãng Ngãi phê duyt tai 
Quyêt djnh so 190/QD-UBND ngày 24/11/2010. 

- Dê xuât phucmg an tOi ru trong dâu tu ca sâ ha tang k5 thut dông b dê 
xây di.rng Nba xu&ng cho thuê. 

5. Quy hoich sfr diing ctt: 
- Khu quy hoach có diên tIch 21,79ha, bô trI các không gian: Nhà may san 

xuât chInh, khu virc phii trcy, cay xanh và các tuyên giao thông, ha tang k thut 
nhàm dam bào hoat  dng san xuât cüa các Nba may dat  hiu qua. 

- Bang can bang sir ding dat. 

TT Loai dt Diên tIch (m2) 
Mt d 
XD (%) 

Mt d XD gp 
toàn dir an (%) 

1 Nlhàmáy 181.588,00 50,64 
1.1 Nhàmáy0l 49.877,00 40-60 
1.2 Nlhà may 02 49.877,00 40-60 
1.3 Nba may 03 34.318,00 40-60 
1.4 Nlhà may 04 47.516,00 40-60 

2 Câyxanh 46.833,40 21,22 
Cay xanh d'iing chung 9.944,00 
Cay xanh Nhà may 01 9.975,40 
Cay xanh Nhà may 02 9.975,40 
Cay xanh Nhà may 03 6.863,60 
Cay xanh Nhà may 04 9.503,20 

3 Hthngk'thut 2.859,00 30-50 
4 Duinggiaothông 59.325,80 28,14 

Tôngcng: 217.971,00 100 

6. Quy hoich không gian kin trüc cãnh quan: 
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Không gian thng th Khu quy hoach là sir kt hcip hài boa gicta các không 
gian: NEa may san xu.t, cay xanh va các tuyn giao thông, h t.ng k thut 
nhàm dam bào hoat dng san xut cüa các Nba may dat  hiu qua. 

a. Khu Nhà may b trI tai  trung tam khu quy hoach  các lô dt du9'c ki hiu 
tü: NM1 dn NM4; trong do: 

- Nba may NM1 din tich là 49.877 m2: 
+ TAng cao ti cia: Nba may là 02 tAng, Nba van phOng và các khu vrc ph 

trçl khác là 03 tAng. 
+ Mt d xây dijng cong trInh tü 40 - 60%; cay xanh tôi thiêu 20% con lai 

ho trI dAt giao thông ni b và san bäi. 
+ H s si.'rdiing dAt tr 0,8 - l,2lAn. 
- Nhà may NM2 din tIch là 49.877 m2: 
+ TAng cao ti da: Nba may là 02 tAng, Nba van phOng và các khu virc phi 

trq khác là 03 tAng. 
+ Mt d xây dung cOng trInh tr 40 - 60%; cay xanh ti thiêu 20% con lai 

b trI dAt giao thông ni bO và san bãi. 
+HêssirdungdAttir0,8- l,21ãn. 
- Nba may NM3 din tIch là 34.318 m2: 
+ TAng cao ti cia: Nhà may là 02 tAng, Nhà van phOng và các khu vrc phii 

trg khác là 03 tAng. 
+ Mt d xay dmg cong trInh ti'r 40 - 60%; cay xanh ti thiêu 20% cOn lai 

b trI dAt giao thông ni b và san bài. 
+ H s sr diing dAt tir 0,8 - 1,2 lAn. 
- Nba may N1M4 din tIch là 47.5 16 m2: 
+ TAng cao ti cia: Nhà may là 02 tAng, Nhà van phông và các khu virc ph 

trçl khác là 03 tAng. 
+ Mt d xây dirng cong trInh tü 40 - 60%; cay xanh tôi thiêu 20% cOn lai 

b tn dAt giao thông ni bt. 
+Hssi'rdungdAttir0,8- 1,21ân. 
b. Khu vic ha tAng k' thu.t b trI phIa BAc khu quy hoach NM3 kI hiu 

HT, cO din tIch là 2.8 59 m2: 
- TAng cao ti cia là 02 tang. 
-Mtdxâydrngtr30-50%. 
-HsésirdingdAttr0,6- 1,01ân. 
c. Khu cong viên cay xanh: 
- Cay xanh tp trung b trI tai  các nhóm 10 dat dugc kI hiu CX1 và CX2 

và cay xanh trong các nba may. 
- Cay xanh b trI hài hoà vOi cánh quan chung cüa khu vrc tao  thành h 

thng lien ti1c và dan xen giüa các khu chirc náng, bào dam can bang các h sinh 
thai và môi tru&ng. 
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7. Quy hoch h thng ha tang k5 thut: 
7.1. Chuân bi k' thuât: 
a. San nên: 
- San nn khu quy hoch hu&ng doe ye phIa du'ông giao thông dam báo 

thoát n'Lr&c mit, không gay ngp üng ci1c b cho các khu vrc xung quanh. 
- Cao d khng ch san nn ducic xác djn}i theo các tuyên dung hin 

trng, nhàm dam bào cho khu virc thit k thoát nuó'c mt nhanh và không b, 
ngQç lit, dng thài phü hqp vi cao d cüa khu v11c lan cn. 

- Phân các ô san nn theo hurng dc v phIa dii?mg giao thông cüa khu 
vuc, cao d san nn tl'i +4,30m dn +5,70rn. 

b. Quy hoch thoát nixóc mua: 
- H thng thoát nuic mua di riêng viii h thng thoát nuóc thai. 
- H thng thoát nuâc mua chia lam 03 hxu virc chinh. Các tuyên cOng 

chinh dung cng trôn BTCT có kich thi.róc tü D600 den D800 di d9c theo 
dumg, thu gom nithc mua ti.ir các khu virc dn ra h thng thoát nuâc chung cüa 
tuyên durng s 5 và Kênh thoát nithc chung cüa khu vc O phIa Nam. 

7.2. Giao thông, chi giri xây drng: 
- Giao thông di ngoi: 
+ Du&ng gom song song vâi duông TrI BInh - cãng Dung Quât (Mt cat A 

- A): Mt ct ngang 20,0m, trong do lông dixng 8,0rn; via he môi ben 6,0m. 
+ Di.r&ng s 5 (Mat ct 4 - 4): Mt ct ngang 22,50m, trong do lông thrOng 

10,50m; via he mi ben 5,0m. 
+ Durng s 2 (Mt ct 5 - 5): Mt c.t ngang 36,0m, trong do lông duô'ng 

15,0m; via he mi ben 8,0m; giãi phân cách 5,0m. 
+ Chi giâi xây dirng cách chi giâi du6ng do 1 Om trên các tnic dung nay. 
- Giao thông ni b trong khu quy hoch: 
+ Loai thrng (Mt c.t 1 - 1): Mat ct ngang 26,0m, trong do lông du&ng 

20,0m; via he mi ben 3,Om. 
+ Loai thr?mg (Mt ct 2 - 2): Mat ct ngang 16,0m, trong dO lông duO'ng 

10,0m; via he mOi ben 3,0m. 
+ Loai di.thng (Mat c.t 2'-2'): Mat ct ngang 13,0m, trong do lông di.thng 

10,Om; via he 01 ben 3,0m. 
+ Loi duOng (Mt ct 3 - 3): Mt ct ngang 8,0m, trong do lông du?mg 

5,0rn; via he oi ben 3,Om. 
7.3. Cp rnthc: 
- Ngun c.p nTthc san xu.t, sinh hoat: Dugc cung cap tr du0ng ông hin Co 

trên di.r&ng s 5 cüa phân khu cong nghip Sài GOn - Dung Qu.t có duäng kinh 
D90; h th6ng durng ng c.p nuOc duçrc quy ho.ch theo dng mach  vOng, cac 
tuyn ông cap niiic cho dir an s1r diing ng mróc có du&ng kInh D63. 

- Ngun cp nuâc phOng cháy chüa cháy: Dugc cung cap tr du&ng ng 
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hin có trén di.thng s 5 cüa phân khu cong nghip Sãi Gôn - Dung Quât có 
du&ng kInh D90 dn v b chüa nuâc ngrn có dung tIch V~ 500m3; h thông 
&rèng ng cp nuOc duçic quy hoach theo dng mach  vông, các tuyn ng cp 
ni.róc cho dir an sir diing ng nuOc có dung kinh D100. B trI các trçi cthi hoã 
d9c theo tuyn ng c.p nithc có dixèng kInh D100, khoãng each gita các tr11 

150m. 
7.4. C.p din, chiu sang: 
- Ngun din: Ngun din di.rgc 1y tü tuyn cap 22kV hin có d9c theo 

dithng s 5 cüa phân khu cOng nghip Sài Gôn - Dung Quât. 
- Tram bin áp 22/0.4kV: B tn 01 tram  bin ap dt ngoài tthi, cong suât 

tram 2*2.500  kVA dt tai  khu ha t.ng k thut cüa dir an. 
- Lrói din ha th 0,4kV: Tfr tram bin áp 22/0.4kV, các tuyên cap 0.4kV 

sê di ngm d cp din cho các tü din cüa tü'ng lô dt; Cap cp din sü diing 
cap lôi dng 3x70+35mm có cách din XLPE. 

- Lixâi din chiu song: 
+ Cap din chiu sOng di ngm d9c theo via he diRing dé cap din chiêu 

sang; cOp chiu sOg sir diing cOp lôi dng 3x10+6mm có cách din XLPE. 
+ Ct den chik sOng dng l°ai  ct thép ma nháng kern, chiu cao ct 8-12m. 
7.5. Thoát nuâc thai - v sinh môi trung: 
a. Thoát ni.râc thai: 
- H thng thoát nithc thai di riêng vOi h tMng thoát nuâc mua; 
- H thng thoát nuóc thai dung cng trôn BTCT có kich thuóc tr D300 di 

d9c theo via he duàng, thu gorn nuâc thai tü cOc nhà xung v& tram xir 1 nuóc 
thai tp trung cüa dir an. 

- Nuc thai tir cOc nhà xu&ng thu gom v tram xü 1 nuc thai t.p trung tai 
khu dAt ha tAng 1c thut có cong suAt 800m3/ng.dêm; nithc thai sau khi xir 1 
ciic b dat  tiêu chuAn theo quy dnh truâc khi xO vào h thông thoát nuóc rnua 
chung cña khu v1rc. 

b. V sinh môi truông: 
- Rác thai phát sinh cüa dir On phOi dugc phân loai, thu gom, tp kêt ye cOc 

dim trung chuyn truOc khi vn chuyn dn bài rác chung cüa KKT Dung Quât 
(khu xir 1 chAt thai rAn BInh Nguyen, huyn BInh Son). 

- B tn các thüng rác cong cong trên các tric ththng, trong khuôn viên d 
an vi khoãng each hçp 1. 

- ChAt thai rAn phâi dirçic thu gom djnh k' hang ngOy, diing thai diem theo 
quy djnh. 

7.6. Tong hqp dthng dOy dithng Ong: 
- Các tuyn du&ng day, du&ng ng ha tAng k thut cüa dir On dugc quy 

hoach di ngAm d9c theo các tuyn thräng, dam bOo khoOng each theo quy djnh. 
- Chü yu b trI dirng dOy thrmg ng di trén dOi cay xanh, truô'ng hqp 
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du&ng day du&ng ng phãi di diiOi lông duông giao thông (qua du&ng, qua các 
nut giao thông) d sâu chôn ng vã kt cu bão v phãi dam bão theo qui djnh. 

(Co h sci quy hoQch kern theo) 
Diu 2. Giám dc Cong ty TNBIH Mt thành viên T-N-T chju trách nhim 

t chirc quãn l, diu hành và trin khai thrc hin; dam bâo chat lucing, tiên d 
và tuãn thu các quy djnh hin hành cUa Nhà nuâc Co lien quan. 

Diu 3. Quyt djnh nay cO hiu hrc k tü ngày k. 
Diu 4. Các ông (bà): Chánh Van phông, Trung các Phông: Quán 1 Quy 

ho?ch vã Xây drng, Quãn 1' Tài nguyen và Môi trirO'ng, Quãn l' Dâu tu, Cong ty 
TNHH Mt thành viên T-N-T v,à çác dcin vj trirc thuc có lien quan chju trách 
nhim thi hãnh Quyt djnh nay./j/4

,( -

Noi nizân:Jf 
-Nhudiêu4; 
- UBND tinli Quãng Ngai; 
- Các So: XD, TN&MT; 
- UBND huyn Bmnh Scm; 
- UBND các xã: BInh Chánh, BInh Tlianh; 
- Tnrâng Ban, các PTB; 
- Luu:VT. 

KT. TRUONG BAN 

 

Lirong Tr9ng Nguyen 
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